4. Richtlinien zur Wohnungsrickgabe

Wir hoffen, dass Sie auf eine schone Zeit in Ihrer Wohnung zuriickblicken kénnen. Ebenso soll auch Ihr Nachmieter
wieder Freude an dieser Wohnung finden. Aus diesem Grund und auch um fir Sie die Rickgabe der Wohnung
moglichst einfach zu gestalten, haben wir nachstehend einige Hinweise und Richtlinien betreffend des Zustandes bei
Rickgabe der Wohnung zusammengestellt.

Wir méchten Ihnen mit nachstehenden Informationen, die sich aus dem WGG (Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz)
und MRG (Mietrechtsgesetz) ableiten, einen ausreichenden Uberblick (iber die zu treffenden Aktivititen und
MaRnahmen im Zusammenhang mit der Wohnungsrickstellung vermitteln. Diese Informationen sollen lhnen die
Moglichkeit geben, die Wohnung bereits vor Ubergabe in einen entsprechend vertragskonformen Zustand zu
bringen. In lhrem Interesse soll dadurch eine reibungslose Ubergabe erméglicht und Abziige vom
Finanzierungsbeitrag aufgrund erforderlicher Mangelbehebungen vermieden werden.

Abnutzungsspuren die eine gewdhnliche Abnutzung Gbersteigen, sowie Mangel und Schaden mussen daher vom
Mieter vor Riickgabe der Wohnung behoben werden. Andernfalls wird die Médngelbehebung sowie eine eventuell
notwendige Reinigung seitens der Hausverwaltung beauftragt und die dadurch entstehenden Kosten der Fachfirmen
werden vom auszuzahlenden Finanzierungsbeitrag in Abzug gebracht. Ebenso kann bis zur Behebung der Mangel fur
den erforderlichen Zeitraum das monatliche Benltzungsentgelt (in Hohe des laufenden monatlichen Entgeltes) in
Rechnung gestellt und ein entsprechender Einbehalt vom Finanzierungsbeitrag festgesetzt werden.

Bei Wohnungen bis Baujahr/Erstbezugsdatum 2000 erfolgt vor der Riickgabe zusatzlich noch eine Vorbesichtigung,
bei der Sie unsere Mitarbeiter natlrlich und somit rechtzeitig vor der tatsachlichen Rickgabe auf etwaige Mangel
hinweisen, soweit diese im moblierten und bewohnten Zustand sichtbar sind.

Bei Wohnungen ab Baujahr/Erstbezugsdatum 2001 erfolgt keine Vorbesichtigung. Bei eventuellen Fragen hinsichtlich
des fur die Rlckgabe erforderlichen Wohnungszustandes steht Ihnen selbstverstdndlich Ihr zustandiges
Hausverwaltungsteam gerne zur Verfligung. Sie erreichen dieses am besten Uber das HaVIS-Kundenportal auf
unserer Homepage www.gesiba.at.

Bei Wohnungen, die von gemeinnltzigen Bauvereinigungen errichtet wurden, regelt das WGG
(Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz) unter anderem auch die Rickgabe der Wohnung sowie die Auszahlung des
geleisteten Finanzierungsbeitrages. So ist gesetzlich vorgegeben, dass der Finanzierungsbeitrag jahrlich um ein
Prozent (,Verwohnung”) abgewertet wird. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses und somit auch bei der
grundsatzlich acht Wochen nach Mietende bzw Rickgabe stattfindenden Auszahlung des Finanzierungsbeitrages,
wird dieser jahrliche Abzug von einem Prozent bericksichtigt. Dieser gesetzliche Abzug regelt gleichzeitig - wie auch
der Name ,Verwohnung” besagt - dass die Wohnung nicht in einem neuwertigen, jedoch in einem gereinigten,
brauchbaren und mangelfreien Zustand an den Vermieter zuriickgegeben werden muss.

4.1. Allgemein:

Der Mietgegenstand muss vollstandig von personlichem Inventar und Einrichtungsgegenstanden gerdaumt sein;
ausgenommen sind ablosepflichtige Investitionen bei dreimonatiger Kiindigungsfrist. Die Wohnung - wie auch
dazugehorige Loggien, Terrassen, Garten sowie auch das Kellerabteil - missen gereinigt sein, insbesondere die
Sanitargegenstande in Bad und WC.

4.2. Schlissel:

Samtliche Schlissel, die Sie zu Mietbeginn erhalten haben bzw. auch zwischenzeitlich zusatzlich angefertigte
Schlissel fiur Haustor, Wohnung, Briefkasten, usw. sowie eine eventuelle Sicherungskarte sind bei der
Wohnungsriickgabe zu Ubergeben. Bei Unvollstandigkeit der Schltssel werden auf Kosten des ausscheidenden
Mieters Schlissel nachbestellt bzw. alle betreffenden Standard-Zylinderschlosser getauscht. Sofern ein Zusatz- oder
Balkenschloss angebracht wurde, muss dieses funktionsfahig sein und alle vorhandenen Schlissel Ubergeben
werden. Andernfalls ist das Zusatzschloss zu entfernen und sind Bohrungen an der Wohnungseingangstire
fachmannisch zu verschliefen bzw. das Tlrblatt zu tauschen.
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4.3. Boden-, Wand- und Deckenbeldge:

- Bodenbeldge missen vollflachig verlegt sein, ebenso miissen die dazugehorigen Sockeleisten vollstédndig vorhanden
sein.

- Der Bodenbelag muss sich in einem brauchbaren und gereinigten Zustand befinden. Unvollsténdige oder
beschadigte Bodenbelage sowie tUbergebihrlich verschmutzte Teppichbdden sind zu ersetzen.

- Fir vom Mieter nachtréaglich verlegte Hartbdden (Parkett-, Laminat-, Vinyl- und Fliesenbdden) muss eine
entsprechende Bewilligung der Hausverwaltung vorhanden sein. Bei Fehlen einer solchen Bewilligung nehmen Sie
bitte mit Ihnrem zustandigen Hausverwalter Kontakt auf, um die Méglichkeiten einer nachtraglichen Bewilligung zu
besprechen.

- Wand und Deckenverkleidungen aus Holz, Styropor, etc. sind zu entfernen und die Spuren der Montage zu
beseitigen.

- Wandfliesen in der Ktiche/Kochnische sind inklusive der Fliesenkleberreste vollstdndig zu entfernen und die Wand
ist plan zu verputzen, zu verspachteln und auszumalen (ausgenommen sind nur Fliesenschilder die als Grund-
ausstattung vorhanden waren oder bei Verbleib der Kiiche bei Kiindigungsvariante B).

- Boden- und Wandbelége auf Loggien und Terrassen (z.B. Rasenteppich, Holzfliesen, usw) sind ebenso restlos zu
entfernen und der urspriingliche Belag herzustellen.

- Beschadigte oder gebrochene Fliesen sind zu tauschen. Ausgenommen sind Bohrlécher in Bad oder WCim
angemessenen Ausmal, die von der Befestigung tblicher Gegenstdande wie Handtuchhalter, Seifenschale, etc.
stammen. Diese Bohrlocher sind mit geeignetem Material (Sanitarsilikon) zu schlieRen.

- Dubel sind zu entfernen und die Bohrlocher mit geeignetem Material zu verschlieRen.

- Malerei oder Tapeten an Wanden oder Decken mussen sich in einem ordentlichen, brauchbaren sowie
vollstandigen und fleckenlosen Zustand befinden. Andernfalls muss die betreffende Wand bzw. der Raum neu
ausgemalt bzw. tapeziert werden.

- Wandfarben in uniblichen oder anstoRigen Farbtonen (z.B. rot oder schwarz) sowie nicht tberstreichbare
Materialen (z.B. abwaschbare Latexfarben) missen entfernt werden bzw. mit einem neutralen Farbton (weiR oder
creme) Uberstrichen werden. Ebenso sind durch den Mieter angebrachte Strukturputze zu entfernen und die
Malerei neu herzustellen.

4.4, Sanitargegenstande:

- Emailschaden an Badewannen sind fachgerecht zu reparieren, gesprungene Waschbecken, defekte WC- Schalen
oder WC-Sitze sind zu erneuern.

- Defekte oder undichte Armaturen sind zu reparieren bzw. zu tauschen; dies gilt ebenso flir Handbrausen.

- Silikonfugen bei Badewannen und Duschtassen mussen dicht und frei von Schimmel sein.

- WC-Anlagen mussen gereinigt Ubergeben werden und die Spilung muss ordnungsgemaf funktionieren.

4.5. Heizung:

- Alle Heizkorper - die eine Grundausstattung darstellen - missen angeschlossen, sauber und funktionsfahig sein,
auch solche, die wahrend der Mietdauer entfernt wurden.

- Heizkorper dirfen nur mit geeignetem, hitzebestandigem Lack und nicht bunt bzw. verschiedenfarbig lackiert
sein. Durch den Mieter angebrachte Verkleidungen von Heizkorpern sind vollstandig zu entfernen.

- Die Regel- bzw. Thermostatventile der Heizkérper missen vorhanden und funktionsfahig sein.

- Bei Gaskombithermen oder Durchlauferhitzern muss ein entsprechender Servicenachweis vorhanden sein.

4.6. Elektroinstallationen:

Vor einer Wiedervermietung der Wohnung wird durch eine von der Vermieterin beauftragte Fachfirma die
Elektroinstallation (berprift und ein Elektrobefund erstellt. Die Kosten fiir die Uberpriifung sowie eventuell
notwendige Erneuerungsarbeiten an der Grundinstallation, die z.B. aufgrund zwischenzeitlich neuer O-Normen
notwendig sind, gehen selbstverstdndlich nicht zu Lasten des Mieters. Mdngel, die jedoch durch den Mieter
verursacht wurden (z.B. unfachgemaRe Zusatzinstallationen) werden dem ausscheidenden Mieter in Rechnung
gestellt.

- Defekte Lichtschalter und Steckdosen sind zu erneuern.

- Der FI-Schalter muss funktionstichtig sein.

- Die Innensprechstelle der Gegensprechanlage muss unbeschadigt und voll funktionsfahig sein.

- Beleuchtungskorper missen demontiert und die Drahte geeignet isoliert werden (z.B. Blockklemmen).
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- Zusatzinstallationen missen fachgerecht ausgefthrt sein.
- Sonderinstallationen wie z.B. Lautsprecherkabel missen entfernt werden.
- Leerdosen missen mit Deckeln versehen sein.

4.7. Fenster und Tiren:

- Samtliche Fenster sowie Balkontiren, Innentlren und die Wohnungseingangstiiren mussen voll funktionsfahig
sein. Ebenso missen alle dazugehorigen Beschlage vorhanden und funktionsfahig sein.

- Taren dirfen keine Locher oder Kratzspuren von z.B. Haustieren aufweisen. Aufkleber, Folien, Spiegelfliesen, etc.
sind restlos zu entfernen. Wenn die Tlre Beschddigungen wie Kratzer, Locher, Klebereste, etc. aufweist ist das
Furnier neu herzustellen bzw. das Turblatt zu tauschen.

- Lackschaden an den Turstocken sind zu beseitigen.

- Der Anstrich der Turstocke und Tiren bzw. die Furniere missen in der gesamten Wohnung ein einheitliches Bild
haben und einen neutralen, Ublichen Farbton aufweisen.

- Gebrochene oder gesprungene Glasscheiben an Fenster sowie Aufen- und Innentlren sind zu ersetzen.

- Aufkleber und jegliche Malerei (z.B. Window-Colours) sind restlos von den Scheiben zu entfernen.

- Katzen- und Fliegengitter (ausgenommen bei Kiindigungsvariante B) sind zu demontieren.

- Eventuelle Montagespuren von Jalousien, Fliegengittern, Alarmanlagen, etc. sind nach Demontage fachgerecht zu
beseitigen.

- Sonnenschutz wie Jalousien und Markisoletten, die Grundausstattung waren, mussen unbeschadigt und
funktionstichtig sein. Vom Mieter angeschaffter Sonnenschutz kann hinterlassen bleiben, sofern er auch
funktionsfahig ist, andernfalls ist er zu entfernen und die Montagespuren sind fachgerecht zu beseitigen.

4.8. Sonstiges:

- Der eventuell beim Bezug der Wohnung ibernommene Standherd sowie auch ein Kiichen-Spulbecken zahlen
mittlerweile nicht mehr zur Grundausstattung und sind daher vom Mieter zu entfernen.

- Abluftventilatoren mussen funktionsfahig und vorhandene Filter bzw Filtervlies gereinigt sein.

- Bei Einbaukiichen, die an den Nachmieter Uibergeben werden (bei dreimonatiger Kiindigungsfrist — Variante B),
darf die Abluft nicht an die Hausentliftung angeschlossen sein.

- Einige Wohnhausanlagen sind nicht mit Waschkichen, sondern mit Waschmaschinen in den einzelnen
Wohnungen ausgestattet. Diese gelten als Grundausstattung und sind daher bei der Wohnungsriickgabe auch voll
funktionsfahig zu Gbergeben.

- Kellerabteile mussen vollstandig gerdaumt sein und vor Riickgabe zumindest gekehrt werden.

- Gartenhitten oder Geratecontainer, die zur Grundausstattung gehoren, mussen ebenfalls gerdaumt und gesaubert
werden.

- Garagenpldtze sind ebenso vollig gerdumt zu Gbergeben und etwaige Verschmutzungen zu beseitigen.

- Blumentroge auf Terrassen und Loggien, die zur Grundausstattung gehdren, missen bei Riickgabe der Wohnung
an dem dafir vorgesehenen Platz sein. Bepflanzungen missen der Bepflanzungsordnung (Beiblatt der
Hausordnung) entsprechen. Von lhnen getatigte Bepflanzungen kénnen auch mitgenommen werden, die
Pflanzerde muss jedoch im Blumentrog verbleiben.

- Mietergarten missen in einem gepflegten Zustand Ubergeben werden. Zusatzliche Bepflanzungen (z.B. Hecken)
des Mieters werden von der Vermieterin oder vom Nachmieter nicht abgeldst. Wenn diese Zusatzbepflanzungen
von lhnen am Mietende entfernt bzw. mitgenommen werden, muss jedoch eine ebene Flache hergestellt werden.

4.9. Bauliche Anderungen:

- Satelliten- und Klimaanlagen, die vom Mieter angebracht wurden, mussen bei Riickgabe entfernt werden und
Montageldcher sowie Kabeldurchfiihrungsoffnungen mussen fachgerecht verschlossen sein. Sofern jedoch bereits
ein Nachmieter feststeht und mit diesem eine Vereinbarung betreffend der Ubernahme getroffen wurde, kann die
Antennen- oder Klimaanlage verbleiben.

- Samtliche Durchbriche und Kabeldurchflihrungen von z.B. Alarmanlagen missen bei Demontage fachgerecht
verschlossen werden.

- FUr bauliche Veranderungen am Grundriss sowie an Zwischenwdnden oder der Sanitdrausstattung muss eine
entsprechende Genehmigung der Hausverwaltung vorliegen. Diese Genehmigung beinhaltet auch, dass die
Vermieterin bei Rickstellung den Rickbau in den urspringlichen Zustand verlangen kann. Nehmen Sie daher zur
Abkldrung des eventuell notwendigen Rickbaues rechtzeitig mit lhrem zustandigen Hausverwalter Kontakt auf.
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